T 088414869344
M 0172 5266630
INFO@HEIMSTAEDT-IMMO.DE

Muster-Exposé: Moderne 3 Zimmerwohnung in ruhiger Lage
mitten in Murnau!

- Etagenwohnung (Kauf)
- Kaufpreis: 1 €
- Wohnflache: ca. 81,00 m?

« 3Zimmer

Besichtigung nach Vereinbarung
Immonet-Nr.: 24205593
Objekt-Nr.: 1419

KATHRIN HEIMSTADT IMMOBILIEN & HAUSVERWALTUNG - MARIA-ANTONIEN-WEG 4 - 82418 MURNAU



A T 088414869344

HEIMSTADT IMMOBILIEN A ——

STAMMDATEN

Kaufpreis 100 €
Garagen-/Stellplatzkaufpreis 1,00 €

Hausgeld pro Monat 100 €

Wohnflache (ca. 81,00 m?

Zimmer 3

Baujahr 1996
Energieausweis Energieverbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 114,000 kwh/(m?*a)
Energieverbrauch for enthalten
Warmwasser

Energieeffizienzklasse D

Baujahr (laut Energieausweis) 1996

Heizungsart Zentralheizung
Befeuerungsart Gas

Bad Bad mit Fenster
Balkon 1

Tiefgarage 2

COURTAGE

3,57 % inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer

OBJEKTBESCHREIBUNG

Die 3 Zimmerwohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines 1996 erbauten Buro- und Wohnhauses in idealer, ruhiger
Lage von Murnau.

Die Wohnung vermittelt ein modernes Wohnambiente mit offenem Kuchen- und Essbereich, Stabchenparkett und einer
Glasschiebetur, die den Wohnbereich nahezu unsichtbar und lichtdurchlassig abtrennen lasst.

Das Schlaf- und Badezimmer sind nach Osten, das Wohnzimmer ist nach Sud-Westen und die Kiche und der Essbereich
sind nach Westen ausgerichtet, sodass die Wohnung zu jeder Tageszeit schon hell ist.

Dem 26 m2 grof3en Wohnzimmer ist ein tiefer Sudbalkon vorgelagert, nach Westen hin ist das bodentiefe Fenster als fran-
zosischer Balkon ausgefUhrt.

Das Badezimmer ist sehr gerdumig und verfugt Gber eine Badewanne und zwei Fenster.
Neben dem grof3zugigen Kellerabteil mit eigenem Waschmaschinen- und Trockneranschluf3 gehéren zu der Wohnung
zudem 2 Duplex-Tiefgaragen-Stellplatze.




A T 088414869344

HEIMSTADT IMMOBILIEN A ———

LAGEBESCHREIBUNG

Diese 3 Zimmerwohnung befindet sich in ruhiger Lage im Herzen von Murnau.
Das Kultur- und Tagungszentrum sowie der Obermarkt sind nur wenige Gehminuten entfernt.

AUSSTATTUNG

Parkett

Sud-Balkon

Bad mit Tageslicht und Badewanne
Kellerabteil mit Waschmaschinenanschluf3
2 Tiefgaragenstellplatze (Duplex)

SONSTIGES

Die Wohnung ist zurzeit an eine altere, solvente Dame vermietet. Die Jahreskaltmiete belauft sich auf 9900 €.
Die eingebaute Kuche ist Eigentum der Mieterin.

Aus Diskretionsgrunden veréffentlichen wir Bilder vor der Vermietung in unmaébliertem Zustand.
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HEIMSTADT IMMOBILIEN

SEITENANSICHT, EINGANG

DER BALKON

WOHNEN SUD-WESTEN

GIEBELSEITE MIT BALKON
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BLICK VOM ESSBEREICH INS WOHNZIMMER DIELE - KUCHE

SCHLAFZIMMER DAS BADEZIMMER
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GRUNDRISS
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Alle Angaben ohne Gewahr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Anbieter. FUr Daten Dritter Gbernehmen wir keine
Haftung. Das Angebot ist nur fur Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe ver-
pflichtet zur Zahlung von Schadenersatz, falls ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt und dieses Angebot
provisionspflichtig ist.

Bitte nehmen Sie Kontakt mit uns auf, wenn Sie weitere Fragen zur Immobilie haben oder einen unverbindlichen Besich-
tigungstermin vereinbaren machten.

WIDERRUFSBELEHRUNG

Widerrufsbelehrung fir Verbraucher

Widerrufsrecht
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuUben, mussen Sie uns

Heimstadt-Immobilien
Maria Antonien Weg 4
82418 Murnau

Telefon: 08841 4869344
Fax: 08841623088
info@heimstaedt-immo.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie konnen dafur das beigefugte Muster-Widerrufsformular verwenden, das
jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung
des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, einschlief3lich
der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung
als die von uns angebotene, ginstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und spatestens binnen vierzehn
Tagen ab dem Tag zuruckzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur
diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben,
es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rickzah-
lung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemes-
senen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausubung des Widerrufsrechts
hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im
Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.
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Hinweis auf die Méglichkeit eines vorzeitigen Erloschens des Widerrufsrechts

lhr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfihrung der Leistung
erst begonnen haben, nachdem Sie Ihre ausdruckliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon
bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfullung durch uns verlieren.

ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Heimstadt Immobilien fuhrt entgeltlich als Makler eine Nachweis- und/ oder Vermittlungstatigkeit fur ihre Kunden mit
der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns durch. Soweit zwischen Heimstadt Immobilien und dem Kunden nicht Abwei-
chendes vereinbart wurde, gilt Folgendes:

1. Weitergabeverbot:

Samtliche Informationen einschlieBBlich der Objektadresse der Fa. Heimstadt-Immobilien sind nur fur den Kunden be-
stimmt. Diesem ist es untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne Zustimmung der Fa. Heimstadt-
Immobilien, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiterzugeben.

Verstoft der Kunde gegen diese Verpflichtung und schliefien ein Dritter oder andere Personen, an die der Dritte seiner-
seits die Information weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet der Fa. Heimstadt-Immobilien
die mit ihm vereinbarte Provision zuziglich der geltenden Mehrwertsteuer zu entrichten.

2. Doppeltatigkeit

Die Fa. Heimstadt-Immobilien darf sowohl fur den Verkaufer als auch fur den Kaufer provisionspflichtig tatig werden.

3. Eigentimerangaben

Heimstadt-Immobilien weist darauf hin, dass die unsererseits weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer/
Vermieter bzw. einem Dritten stammen und von Heimstadt-Immobilien weder auf ihre Vollstandigkeit noch auf ihre Rich-
tigkeit Uberprift worden sind.

4. Haftungsbegrenzung

Die Haftung von Heimstadt-Immobilien wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kun-
de durch das Verhalten von Heimstadt-Immobilien keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

5. Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungultig sein, so soll die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmun-
gen hiervon nicht berthrt sein. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber
wirksam. Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den
wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nachsten kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen
nicht zuwider lauft.
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NOTIZEN




